SIKCA SORULAN SORULAR

Soru-1:

Taslakta ayrintili bir tarife héilinde diizenlenen hizmet bedelleri maddesi nihai metne
alinmamistir. Bu islemler icin herhangi bir hizmet bedeli alinmayacak midir; yoksa
bedeller aynr bir teblig, tarife veya Bakan onayi ile yeniden diizenlenecek midir?

Cevap:

18/12/2025 tarihinde goriise agilan Yonetmelik taslaginin M15 maddesinde cesitli imar ve
ruhsat islemleri bakimindan hizmet bedelleri 6ngdriilmiis olmakla birlikte, s6z konusu
diizenleme 24/7/2026 tarihli ve 33319 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren
nihai Yonetmelik metnine alinmamastir.

Bu itibarla, taslak metinde yer alan hizmet bedellerinin yalnizca taslak diizenlemeye
dayanilarak ilgililerden talep edilmesi veya tahsil edilmesi miimkiin degildir.

Dolayisiyla, taslak M 15'te yer alan bedellerin mevcut haliyle uygulanmasi s6z konusu olmayip,
yeni bir mali ylikiimliiliigiin ihdas edilmesi halinde bunun ilgili mevzuat ¢ergevesinde ayrica
diizenlenmesi gerekmektedir.

Soru-2:
Taslak donemindeki bedel ongoriisii esas alinarak biitcelenmis projeler bakimindan nasil
bir usul izlenecektir?

Cevap:

Goriise agilan Yonetmelik taslaginda yer alan hizmet bedelleri, taslak niteliginde olup yiiriirliige
girmediginden, bu bedeller yatirimcilar bakimindan kesinlesmis bir mali yiikiimliiliik teskil
etmemektedir.

Bu nedenle, yalnizca taslak diizenlemede 6ngoriilen hizmet bedelleri esas alinarak hazirlanmig
yatirim biitgeleri veya finansal projeksiyonlar, s6z konusu bedellerin nihai Yonetmelik
kapsaminda uygulanacagi yoniinde yatirimcilar lehine kazanilmis bir hak dogurmaz.

Nihai Yonetmelikte taslakta ongdriilen hizmet bedellerine iliskin 6zel bir gecis hiikmii
bulunmadigindan, uygulamada islemin tesis edildigi tarihte yiiriirliikte bulunan mevzuat
hiikiimlerinin esas alinmasi gerekmektedir.

Soru-3:
Imar plam degisikliklerinde deger artis payina iliskin mevzuat hiikiimleri uygulanacak
midir?

Cevap:
Evet. Riizgar ve giines enerjisine dayal1 elektrik {iretim tesislerine iliskin imar plani ve plan
degisikliklerinin, yalnizca bu Yonetmelik kapsaminda gergeklestiriliyor olmasi, s6z konusu



islemleri 3194 sayih imar Kanununun Ek 8 inci maddesi ile bu maddeye dayamilarak
yiiriirliige konulan Deger Artis Pay1 mevzuatinin kapsam disinda birakmamaktadir.

Bu nedenle, Yonetmelik kapsaminda gerceklestirilecek imar plant veya imar plam
degisikliklerinin, 3194 sayili imar Kanununun Ek 8 inci maddesi ve ilgili ikincil mevzuatta
ongoriilen sartlari tagiyip tasimadigi somut islem bazinda degerlendirilecektir.

Plan degisikliginin anilan mevzuatta deger artis payma tabi oldugu belirtilen islemler
kapsaminda bulunmasi ve mevzuatta ongoriilen sartlarin gerceklesmesi halinde, deger artis
payina iligkin hiikiimler uygulanacaktir.

Buna karsilik, plan degisikliginin mevzuatta agik¢a deger artis payina tabi olmayan islem ve
alanlar kapsaminda bulunmasi veya deger artis paymin dogumu icin gerekli sartlar1 tastmamast
hélinde deger artig pay1 alinmayacaktir.

Bu itibarla, Bakanlik¢a imar plam veya plan degisikliginin onaylanmasi, tek basina sz
konusu islemin deger artis payma tabi olmadig1 anlamimma gelmemektedir. Deger artis
payiin uygulanip uygulanmayacagi, ilgili imar plani veya plan degisikliginin niteligi ile 3194
say1l1 Kanun ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimleri birlikte degerlendirilerek belirlenecektir.

Soru-4:
Yonetmelikte gecis hiikmii bulunmadigindan, yayim tarihinden énce baslatilmis ve halen
devam eden plan, parselasyon, ruhsat ve izin basvurulari hangi usule tabi olacaktir?

Cevap:

24/7/2026 tarihli ve 33319 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Riizgar ve Giines Enerjisine
Dayali Elektrik Uretim Tesislerinin imar ve Ruhsat Islemlerine Iliskin Y&netmelik, 16 nc1
maddesi uyarinca yayimi tarihinde yiirtirliige girmistir. Y 6netmelikte, yiirtirliik tarihinden dnce
baslatilmis islemlere iligkin 6zel bir gegis hilkkmiine yer verilmemistir.

Bu nedenle, Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce ilgili idareler nezdinde baslatilmig
bulunan plan, parselasyon, yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatina iligkin islemlerin, sirf yeni Yonetmeligin yiiriirliige girmesi nedeniyle kendiliginden
Bakanliga devredilmis veya Bakanlik¢a yeniden baslatilmas1 gereken islemler olarak
degerlendirilmesi miimkiin degildir.

Islemin tesis edilmesiyle sonuglanan idari siirecler bakimindan, islemin yapildig tarihte gérevli
ve yetkili idare tarafindan yiiriitiilen siire¢ ile tamamlanmasi1 gereken islemlerin tabi oldugu
mevzuat esas alinacaktir.

Bununla birlikte, heniiz sonuglanmamis bir bagvuru bakimindan ilgilinin yeni Yo6netmelik
kapsaminda Bakanligin yetkisinden yararlanmak istemesi halinde, Yo6netmeligin kapsam ve
basvuru hiikiimleri ¢ercevesinde Bakanliga ayrica basvurulmasi miimkiindiir. Bu durumda
Bakanlik¢a yapilacak islem, Onceki idarede yiiriitilen islemin devami niteliginde degil,
Y onetmelik kapsaminda Bakanliga yapilan yeni bir bagvuru olarak degerlendirilir.

Dolayisiyla, devam eden her basvurunun Kendilig¢inden Bakanh@a intikal ettigi veya
mevcut dosyanin herhangi bir isleme gerek olmaksizin Bakanlik¢a kaldig1 yerden devam
ettirilecegi yoniinde bir sonuc¢ ¢cikarillamaz.



Soru-5:
Yonetmeligin yiirirligiinden once ilgili idaresince onaylanarak kesinlesen imar
planlarinda Bakanlikca yapilacak degisikliklerde hangi usul izlenecektir?

Cevap:

Yonetmeligin yiriirliige girmesinden Once ilgili idare tarafindan usuliine uygun sekilde
onaylanarak kesinlesmis bulunan imar planlar, yiirtirliikteki imar plani niteligini korur. S6z
konusu planlarin Bakanlik¢a degistirilebilmesi, mevcut planin gegmiste hangi idare tarafindan
onaylandigindan bagimsiz olarak, Bakanligin yiiriirliikteki mevzuattan kaynaklanan yetkisi ve
Yonetmelik kapsamindaki gorev alani ¢ergevesinde miimkiindyir.

Nitekim Yonetmeligin 1 inci maddesinde, 6n lisans veya iiretim lisanst bulunan RES ve
GES'lere iliskin her ol¢ekteki imar planlari ile bunlara iliskin ilave ve degisikliklerin
onaylanmasina iliskin usul ve esaslarin diizenlendigi belirtilmistir.

Bu kapsamda, yiiriirliikte bulunan bir imar planinda Bakanlik¢a degisiklik yapilmasinin talep
edilmesi halinde, s6z konusu islem yeni bir imar plam degisikligi olarak degerlendirilir ve
Yonetmeligin 4, 5, 6, 7 ve 8 inci maddelerinde diizenlenen planlama, bagvuru, onay, ilan ve
itiraz siirecleri uygulanir.

Soru-6:

Belediye, il 6zel idaresi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirligi veya
Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii nezdinde hélen inceleme asamasinda bulunan
basvurular geri cekilerek Bakanhga yeniden sunulabilir mi?

Cevap:

Yonetmelik, 6n lisans veya {iiretim lisanst bulunan RES ve GES'lere iliskin imar plani,
parselasyon plani, yapi ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve igyeri agma ve c¢alisma ruhsati
islemlerinin Bakanlikca yiiriitiilmesine iligskin usul ve esaslar1 diizenlemektedir.

Bu kapsamda, yiiriirlikkteki mevzuat uyarinca heniiz sonuglandirilmamis bir bagvurunun,
basvuru sahibince ilgili idare nezdindeki basvurusundan usuliine uygun olarak vazgecilmesi ve
ayni isleme iliskin olarak Yonetmelik kapsaminda Bakanliga yeni bir basvuru yapilmasi
miimkiindiir.

Ancak bu husus, onceki bagvurunun Bakanliga otomatik olarak devrianlamina gelmez.
Basvuru sahibinin 6nceki idare nezdindeki basvurusunun hukuken sona erdirilmesi ve
Bakanliga Y 6netmelikte 6ngoriilen basvuru usuliine uygun yeni bir dosya sunulmasi gerekir.

Yeni bagvurunun Bakanlikc¢a degerlendirilmesinde, Yonetmeligin 5 inci maddesi uyarinca plan
dosyasinin igcerik ve mevzuata uygunlugu incelenecek; eksiklik veya mevzuata aykirilik
bulunmasi halinde bunlarin giderilmesi istenecektir.

Bu nedenle, basvuru sahibinin tercihine bagh olarak, heniiz kesinlesmemis ve
sonuclanmamis bir basvurunun geri c¢ekilerek Yonetmelik kapsaminda Bakanhga
yeniden sunulmasi miimkiindiir. Ancak onceki basvurunun ilgili idare nezdindeki hukuki
durumu ayrica sonuglandirilmalidir.



Soru-7:

Basvurunun Bakanhiga tasinabilmesi halinde, ilgili idare nezdinde daha 6nce alinmis
kurum goriisleri, onayh héalihazir haritalar ile jeolojik-jeoteknik etiit raporlari
gecerliligini korur mu; bu belgeler yeniden alinacak midir?

Cevap:

Basvurunun Bakanliga yeniden sunulmasi halinde, daha 6nce ilgili idare nezdinde hazirlanmig
veya alimmis bilgi ve belgelerin salt basvurunun Bakanhga yapilmasi nedeniyle gecersiz
héle geldigi soylenemez.

Ancak bu belgelerin Bakanlik¢a kabul edilebilmesi i¢in, ytriirliikteki mevzuata uygun, giincel
ve bagvuru konusu plan veya plan degisikliginin hazirlanmasina elverisli nitelikte olmasi
gerekir. Bu nedenle, daha 6nce alinmis kurum goriisleri ve teknik belgeler, giincelligini ve
gecerliligini koruduklar él¢iide yeni bagvuruda kullanilabilir.

Soru-8:
Ilgili idaresince askiya cikarilmis ancak heniiz kesinlesmemis planlarda siirecin
bulundugu idarede tamamlanmasi zorunlu mudur?

Cevap:

Imar planlarinin aski siirecine cikarilmasi, planm heniiz kesinlesmedigi anlamma gelir.
Yonetmeligin 7 nci maddesinde Bakanlik¢a onaylanan imar planlarinin onay tarihinden itibaren
on bes giin siireyle ilan edilecegi ve plana itiraz olmamas1 hélinde ilan siiresinin sonunda
kesinlesecegi diizenlenmistir. Itirazlarm ise 8 inci madde kapsaminda Bakanliga yapilacagi ve
Bakanlik¢a karara baglanacagi dngoriilmiistiir.

Bununla birlikte, Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once ilgili idarece onaylanarak askiya
cikarilmis ancak hentiiz kesinlesmemis bir plan bakimindan, 6nceki idarenin yiiriittiigii siirecin
yeni Yonetmelikle kendiliginden Bakanliga intikal ettigine iliskin bir ge¢is hiikmii
bulunmamaktadir.

Bu nedenle, sirf planin aski siirecinde bulunmasi nedeniyle siirecin zorunlu olarak
Bakanlik tarafindan devrahinmasi s6z konusu degildir. ilgili idare nezdinde usuliine uygun
olarak yiiriitiilen ask1 ve itiraz siirecinin tamamlanmasi ve planin kesinlestirilmesi miimk{indjir.

Soru-9:

Yonetmelikle Bakanhga tammnan yetki miinhasir bir yetki midir? Uygulamada baz
idareler, Yonetmeligin yiiriirliige girmesiyle imar ve ruhsat islemlerinin yalnizca
Bakanhk iizerinden yiiriitillebilecegini degerlendirmektedir. Bu degerlendirmenin,
Kanundaki “Bakanlikca da” ifadesi karsisinda dogru olup olmadigimin acikhiga
kavusturulmasi; belediye, il 6zel idaresi ve diger ilgili idarelerin bu tesisler bakimindan
yetkilerinin devam edip etmediginin teyidi.

Cevap:
5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimina
Iliskin Kanunun Ek 1 inci maddesinde, 6n lisans veya iiretim lisans1 bulunan riizgar veya giines



enerjisine dayali elektrik iiretim tesislerinin imar planlari, parselasyon planlari ve bunlarin
degisikliklerinin “Bakanlik¢a da” onaylanabilecegi; ayni sekilde yapr ruhsati, yapr kullanma
izin belgesi ve igyeri agma ve calisma ruhsatinin “Bakanhik¢a da” diizenlenebilecegi hiikiim
altina alinmigtir.

Kanun metninde kullanilan “da” ibaresi, Bakanligin yetkisinin mevcut yetkili idarelerin
yetkisini ortadan kaldiran miinhasir bir yetki olarak degil, mevcut yetkilere ilave edilen
alternatif bir yetki olarak diizenlendigini gostermektedir.

Nitekim Yonetmeligin 1 inci maddesinde de, 6n lisans veya iiretim lisans1 bulunan RES ve
GES'lere iligkin imar plani, parselasyon plani, yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve isyeri
acma ve calisma ruhsati iglemlerinin Bakanhkc¢a yiiriitiilmesine iliskin usul ve
esaslarin diizenlendigi belirtilmistir. Bu hiikiim, Bakanligin yetkisinin nasil kullanilacagini
diizenlemekte olup, Kanunla baska idarelere verilmis yetkilerin ayrica kaldirildigi sonucunu
doguracak sekilde yorumlanamaz.

Bu itibarla, Yonetmeligin yiirtirliige girmesiyle birlikte belediye, biiyiiksehir belediyesi, il 6zel
idaresi ve ilgili diger idarelerin kanunlardan kaynaklanan yetkilerinin kendiliginden sona
erdiginin kabulii miimkiin degildir.

Dolayisiyla, Bakanhgin yetkisi miinhasir bir yetki olmayip, Kanunun EKk 1 inci maddesiyle
mevcut yetkilere eklenen alternatif bir yetkidir. Lisans sahibi, ilgili islem bakimindan
mevzuatin 6ngdrdiigii bagvuru merciini tercih edebilir.

Bununla birlikte, bir islemin Bakanlik tarafindan yiiriitiilmesinin tercih edilmesi halinde, o
islemin Bakanlik¢a yiiriitiilmesine iliskin Yonetmelikte Ongodriilen usul ve esaslarin
uygulanmasi zorunludur.

Soru-10:

Yonetmelik, islem tiirlerine gore farkh ifadeler icermektedir: isyeri agma ve cahsma
ruhsati icin “Bakanhga da basvurulabilir” (M13/1) denilerek basvuru acikc¢a ihtiyari
kilinmisken; yapir ruhsati maddesinde (M10) basvuru merciine iliskin benzer bir ibare
bulunmayip yalmizca “Bakanlik¢a diizenlenen yapi ruhsati” ve “ruhsati diizenleyen
idare” ifadelerine yer verilmis, yapr kullanma izin belgesi ise (M12/1) “yap1 ruhsati
Bakanlik¢a diizenlenmis” olmasi sartina baglanmistir. Bu cercevede yapi ruhsati
basvurusunun Bakanhga yapilmasi zorunlu mudur, yoksa isyeri agcma ruhsatinda oldugu
gibi ilgili idareye de yapilabilir mi? islem tiirleri arasindaki bu farkhihgin nasil
yorumlanmasi gerektiginin acikhiga kavusturulmasi.

Cevap:

5346 sayili Kanunun Ek 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda, 6n lisans veya tiretim lisansi
bulunan RES ve GES'lerde yer alan yap1 ve miistemilata iligkin yapi ruhsati, yap1 kullanma
izin belgesi ve isyeri agcma ve calisma ruhsatinin “Bakanlikca da diizenlenebilecegi” acikca
hilkme baglanmistir.



Bu nedenle, Yonetmeligin 10 ve 11 inci maddelerinde yapi1 ruhsatinin Bakanlik¢a
diizenlenmesine iliskin ayrintili usuliin diizenlenmis olmasi, Kanunun verdigi alternatif
yetkinin ortadan kaldirildig1 seklinde yorumlanamaz.

Yonetmeligin 11 inci maddesi, Bakanhk¢a yapr ruhsati diizenlenmesi tercih
edildiginde sunulacak proje, belge ve basvuru siirecini diizenlemektedir. Nitekim maddede
mimari proje, aplikasyon projesi, statik proje ve diger belgelerin Bakanliga sunulacagi ve uygun
basvurularin otuz giin i¢erisinde Bakanlik¢a sonuglandirilacagi diizenlenmistir.

Bu diizenleme, ilgili idarelerin kanundan kaynaklanan ruhsatlandirma yetkisinin kaldirilmasi
sonucunu dogurmaz.

Dolayistyla, yapi ruhsatinin Bakanlik¢a diizenlenmesi zorunlu degildir. Lisans sahibi, yap1
ruhsatinin ilgili idare tarafindan diizenlenmesini tercih edebilecegi gibi, Kanunun Ek 1 inci
maddesinde taninan alternatif yetki kapsaminda Bakanliga da bagvurabilir.

Ancak burada yap1 ruhsati ile yapi kullanma izin belgesi arasinda 6zel bir baglanti
bulunmaktadir. Yonetmeligin 12 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, Bakanlik¢a yapi
kullanma izin belgesi diizenlenebilmesi i¢in yap1 ruhsatinin da Bakanlik¢a diizenlenmis olmasi
gerekmektedir.

Soru-11:

Yapr kullanma izin belgesi maddesi (M12/1) belgenin diizenlenmesini “yap1 ruhsati
Bakanlik¢a diizenlenmis” olmasi sartina baglamisken; isyeri acma ve calisma ruhsati
maddesi (M13/1) yalnizca isyeri Acma ve Cahsma Ruhsatlarmma iliskin Yoénetmelik
hiikiimlerine uygunlugu aramakta, ruhsat veya yapi kullanma izin belgesinin Bakanhkca
diizenlenmis olmasi yoniinde bir sart icermemektedir. Bu durumda, yap: ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi belediye veya il 6zel idaresince diizenlenmis bir tesis icin de isyeri
acma ve calisma ruhsatina dogrudan Bakanhga basvurulabilir mi? isyeri acma ve calisma
ruhsatinin, yap:1 ruhsatinin diizenlendig¢i merciden bagimsiz olarak Bakanlikc¢a verilip
verilemeyeceginin acikliga kavusturulmasi.

Cevap:

5346 sayili Kanunun Ek 1 inci maddesinde yap1 ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve isyeri
acma ve c¢alisma ruhsati bakimindan Bakanliga ayri ayri yetki verilmistir. Kanun, isyeri agma
ve ¢alisma ruhsatinin Bakanlikca diizenlenebilmesini yap1 ruhsatinin veya yapi kullanma izin
belgesinin Bakanlik¢a diizenlenmis olmasi sartina baglamamaistir.

Bu husus Yonetmeligin 13 {incii maddesinde de agik bi¢imde goriilmektedir. Maddenin birinci
fikrasinda, lisans sahibi veya yetkili temsilcisince igyeri agma ve ¢alisma ruhsati i¢in ilgili
Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak “Bakanhiga da basvurulabilir” hikkmiine yer
verilmistir.

Yonetmeligin 13 iincli maddesinde, yap1 ruhsatinin veya yapt kullanma izin belgesinin
Bakanlik¢a diizenlenmis olmasi, Bakanliga igyeri agma ve calisma ruhsati basvurusu
yapilabilmesinin 6n sart1 olarak diizenlenmemistir.



Bu nedenle, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi belediye, biiyiiksehir belediyesi veya
il 6zel idaresi tarafindan diizenlenmis olan bir RES veya GES tesisi bakimindan da,
Kanunun Ek 1 inci maddesi ve Yonetmeligin 13 iincii maddesi kapsaminda Bakanhga
isyeri acma ve calisma ruhsati bagvurusu yapilmasi miimkiindiir.

Bagka bir ifadeyle, isyeri agma ve c¢alisma ruhsat1 bakimindan Bakanlik yetkisi, yap1 ruhsatini
veya yapi1 kullanma izin belgesini diizenleyen idareye bagh bir yetki degildir.

Soru-12:

Kanundaki “Bakanlik¢a da” ifadesi karsisinda, lisans sahibi Bakanlk ile ilgili idare
arasinda serbestce tercih yapabilir mi; basvurulan merci talebi ilgili idareye
yonlendirebilir mi?

Cevap:

5346 sayili Kanunun Ek 1 inci maddesinde kullanilan “Bakanlik¢ca da” ibaresi dikkate
alindiginda, Bakanlik yetkisinin mevcut idari yetkilere alternatif olarak diizenlendigi
anlasilmaktadir. Bu nedenle, Kanun ve ilgili mevzuat kapsaminda basvuru hakki bulunan lisans
sahibinin, islemin niteligine gore Bakanlik veya diger yetkili idare nezdinde basvuruda
bulunabilmesi miimkiindiir.

Bununla birlikte, tercih edilen bagvuru merciinin yetkisiz oldugu bir islem i¢in bagvurunun sirf
talep tlizerine diger idareye gonderilmesi, her durumda Yonetmelik tarafindan Ongdriilmiis
otomatik bir usul olarak degerlendirilemez.

Bagvurunun Bakanliga yapilmasi halinde Bakanlikca 6ncelikle islemin Y&netmelik kapsamina
girip girmedigi ve bagvuru dosyasinin mevzuata uygunlugu degerlendirilir.

Bagsvuru Bakanlik yetkisi kapsaminda ise islem Bakanlik¢a yiiriitiiliir. Y6netmelikte 6ngoriilen
bilgi ve belgelerin eksik olmasi halinde, eksikliklerin tamamlanmasi istenir. Nitekim plan
basvurular1 bakimindan Yonetmeligin 5 inci maddesinde bu usul agik¢a diizenlenmistir.

Soru-13:
Ayni proje bakimindan farkh islemlerin farklhh mercilerde yiiriitiilmesi (6rnegin planin
Bakanlik¢a, ruhsatin belediyece) miimkiin miidiir?

Cevap:

Evet. 5346 sayil1 Kanunun Ek 1 inci maddesindeki “Bakanlik¢a da” diizenlemesi, imar plani,
parselasyon plani, yapi ruhsati, yap1 kullanma izin belgesi ve igyeri agma ve c¢alisma ruhsati
bakimindan Bakanliga alternatif yetkiler tanimaktadir. Kanunda bu islemlerin tamaminin ayni
merci tarafindan yiiriitiilmesini zorunlu kilan bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak burada islem
tiirleri arasindaki hukuki baglantilarin dikkate alinmasi gerekir.

Ozellikle yap1 kullanma izin belgesi bakimindan, Yonetmeligin 12 nci maddesi acik olup
Bakanlik¢a yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi, yap1 ruhsatinin Bakanlik¢a diizenlenmis
olmasi sartina baglanmigtir. Bu nedenle yapi ruhsatinin Bakanlik¢a diizenlenmedigi bir
durumda, yap1 kullanma izin belgesinin Yo6netmeligin 12 nci maddesi kapsaminda Bakanlik¢a
diizenlenmesi miimkiin degildir.



Soru-14:
Belediye veya il 6zel idaresince diizenlenecek yapi ruhsatlarinda, GES'ler icin ongoriilen
zemin etiit raporu muafiyeti uygulanacak midir?

Cevap:

Yonetmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrasinda, GES'lerde imar planinin hazirlanmasi
amaciyla gergeklestirilen jeolojik-jeoteknik etiit caligmalarinin Bakanlik¢a yeterli goriilmesi
halinde, Bakanhkca diizenlenecek yap1 ruhsati bakimindan ayrica zemin etiit raporu
aranmayacag acgikca diizenlenmistir.

Anilan hiikiim, lafz1 itibariyla Bakanlik¢a diizenlenen yapi ruhsatlarina iligkin 6zel bir usul
ongormektedir. Bu nedenle s6z konusu diizenlemenin, belediye veya il 6zel idaresi tarafindan
diizenlenecek yapi ruhsatlarina dogrudan tesmil edilmesi miimkiin degildir.

Bagka bir ifadeyle, Bakanlik¢a onaylanmis imar plani kapsaminda bulunan bir GES i¢in, yap1
ruhsatinin ilgili belediye veya il 0zel idaresinden alinmasinin tercih edilmesi halinde,
Yonetmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrasinda yer alan 6zel muafiyet hiikmiiniin
kendiliginden uygulanmasi soz konusu olmayacaktir.

Bu durumda ilgili idare tarafindan yap1 ruhsat1 diizenlenirken, 3194 sayili Imar Kanunu, Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuatta yapi ruhsati icin dngériilen belge ve etiitlerin
aranip aranmayacagi, ilgili idarenin tabi oldugu mevzuat cercevesinde degerlendirilecektir.

Dolayistyla, Yonetmeligin 10/1 maddesindeki zemin etiit raporu muafiyeti yalmzca
Bakanlik¢a diizenlenen yapi ruhsatlar1 bakimindan uygulanir;

Soru-15:

Imar Kanununun 4 iincii maddesi kapsamindaki alanlarda  (turizm
bolge/alan/merkezleri, sit alanlari ve tabiat varhklarimi koruma alanlari, askeri yasak ve
giivenlik bolgeleri) Bakanlikca yiiriitiilecek islemlerde, 6zel kanun uyarinca yetkili kurum
ve kurullarin onay ve kararlar: hangi asamada, hangi usulle alinacaktir?

Cevap:

Yonetmeligin 1 inci maddesinin ikinci fikrasinda agik¢a 3194 sayith imar Kanununun 4 iincii
maddesi hiikmiiniin sakli oldugu diizenlenmistir. Bu diizenleme uyarinca, Bakanligin 5346
sayili Kanundan kaynaklanan yetkisi, 6zel kanunlarla belirlenmis alanlarda 6zel kanun
hiikiimlerinin uygulanmasina engel teskil etmemektedir.

3194 sayili Kanunun 4 iincii maddesinde; 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinm1 Koruma Kanunu ve diger 6zel kanunlarla belirlenen alanlarda,
Imar Kanununun 6zel kanunlara aykir1 olmayan hiikiimlerinin uygulanacag: hiikiim altina
alimmigtir. Ayn1 maddede, Tiirk Silahli Kuvvetleri, Sahil Giivenlik Komutanligi, Jandarma
Genel Komutanligr ve Emniyet Genel Miidiirliigiine ait harekat, egitim ve savunma amagl
yapilar bakimindan uygulanacak usuliin ilgili Bakanliklarca migstereken belirlenecegi
diizenlenmistir.



Bu nedenle, Yonetmelik kapsaminda Bakanliga verilen yetki, 6zel kanunlarla baska kurum
veya kurullara verilmis izin, onay, uygun goriis veya karar alma yetkilerini ortadan
kaldirmaz.

Soru-16:

Imar durum belgesi yiiriirlikteki imar planina gore diizenlendiginden; Bakanhk bu
belgeyi yalmzca kendi onayladigi imar planlarina konu parseller icin mi diizenleyecektir,
yoksa belediye veya diger ilgili idarece onaylanmis planlara konu parseller icin de
diizenleyebilecek midir? Belediyece onaylanmis bir plana gore Bakanhik¢a imar durum
belgesi diizenlenmesi hélinde ilgili belediyenin goriisii aranacak midir; plan verilerine
erisim ve sonradan yapilacak plan degisikliklerinin belgeye etkisi ne sekilde olacaktir?

Cevap:

Yonetmeligin 11 inci maddesinin dordiincii fikrasinda, “fmar durum belgesi, lisans sahibi
veya yetkili temsilcisinin basvurusu iizerine Bakanlik¢a da diizenlenebilir.” hiikkmiine yer
verilmistir. Hiikiimde, imar durum belgesinin yalnizca Bakanlik¢a onaylanan imar planlarina
dayanilarak diizenlenebilecegine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Bu nedenle, yiirtirliikte ve hukuken gecerli bir imar planinin ilgili belediye, il 6zel idaresi veya
diger yetkili idare tarafindan onaylanmis olmasi halinde de, Bakanlik¢a imar durum belgesi
diizenlenmesi miimkiindiir.

Ancak Bakanlik¢a diizenlenecek imar durum belgesinin dayanagimi  olusturan
planmn yiiriirliikte, kesinlesmis ve giincel olmasi zorunludur. Bu nedenle Bakanlik, belgeyi
diizenlemeden once ilgili planin yiiriirlikte olup olmadigini, plan degisikligi, revizyon veya
iptal karar1 bulunup bulunmadigini ve belgeye esas plan kararlarini teyit eder.

Bu kapsamda; gerekli is ve islemlerin tesis edilebilmesi i¢in 6ncelikle, s6z konusu alana iligkin
olarak; ilgili idaresince onaylanarak kesinlesmis olan , imar planlarinin (nazim ve uygulama),
plan acgiklama raporunun , Plan islem numarasmin (PIN), imar planina esas jelojik jeoteknik
etlid raporunun, parselasyon Plani ve dagitim cetvellerinin CED Belgesinin tasdikli miihiirlii
asillarmin (Kesinlesmis bilgi ve belgelerin) iletilmesini muhataplarindan talep eder.

Ilgili idareden (Belediyeden , Bakanliktan , Ozel Idareden) ayrica gériis talep etmez

Sonradan yiirtirliikteki imar planinda degisiklik yapilmasi halinde ise, imar durum belgesinin
dayanagi degismis olacagindan, heniiz kullamlmamis veya yeni bir isleme esas teskil edecek
imar durum belgesinin giincellenmesi gerekebilir.

Soru-17:
Ruhsatsiz veya ruhsata aykin1 yapilara iliskin islemlerde, aym fiil bakimindan hem
Bakanlik¢a hem de yerel idarece islem tesis edilmesi ihtimali nasil 6nlenecektir?

Cevap:
Yonetmeligin 14 {incii maddesi, ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapilarin denetimi bakimindan
yetki ve gorev ayrimini agik sekilde diizenlemektedir.



Buna gore, imar planlar1 Bakanlhik¢ca onaylanan tesislerde ruhsatsiz olarak yapima
baslanmasi halinde, 3194 sayili Kanunun 32 ve 42 nci maddeleri kapsaminda yapilacak
islemler Bakanlikca tesis edilir ve biiyiiksehir belediyesi, belediye veya il 6zel idaresine bilgi
verilir.

Ayni sekilde, yap1 ruhsati Bakanhikc¢a diizenlenen yapilarda ruhsata aykiriik tespit
edilmesi halinde, 3194 sayili Kanunun 32 ve 42 nci maddeleri kapsamindaki islemler
Bakanlikga tesis edilir ve ilgili yerel idareye bilgi verilir.

Ayni konu ve kapsamda farkli idare tarafindan Islem tesisi halinde diizenenen miihiirleme
tutanag1 yap1 sahibine ve yap1 miiteahidine ve fenni mesule teblig edilecegi i¢in bdyle bir
durumda (ilgili idareler biribirinden haberdar olmasa dahi miikerrerlik halinin ilgililerce beyan
edilmesi ve belgelenmesi bu tiir miikerrer uygulamalar1 engelleyecektir.

Soru-18:
Adres ve numaralamaya iliskin islemler ilgili idaresince yiiriitiileceginden, Bakanhkca
diizenlenen yapi ruhsatlar1 Mekéansal Adres Kayit Sistemine hangi usulle islenecektir?

Cevap:
Yonetmeligin 10 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, adres ve numaralamaya iliskin
islemlerin ilgili idareler tarafindan yiiriitiilecegi acikca diizenlenmistir.

Bu nedenle Bakanlik¢a yap1 ruhsati diizenlenmesi, adres ve numarataj yetkisinin Bakanliga
gectigi anlamima gelmemektedir. Bakanlik yapi ruhsatini diizenleyen idare olarak ruhsat
bilgilerini olusturacak; adres ve numaralama bakimindan ise ilgili idarenin yetkisi devam
edecektir.

Mekansal Adres Kayit Sistemi bakimindan da temel ayrim, yapi ruhsatim diizenleme yetkisi
ile adres bilesenlerini olusturma/giincelleme yetkisinin birbirinden farkh olmasidir.

Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigiiniin mevcut agiklamalarinda da MAKS iizerinden
yapi ruhsati ve yap1 kullanma izin belgesi gibi yap1 belgelerinin diizenlendigi; adres bilesenleri
tizerindeki giincelleme ve degisiklik yetkisinin ise ilgili yetkili idarelere ait oldugu
belirtilmektedir.

Soru-19:

Bakanhgin arazi ve arsa diizenlemesindeki yetkisi yalmizca 3194 sayih Kanunun 18 inci
madde uygulamalarini mi1 kapsar; yoksa 15 inci ve 16 nc1 maddeler uyarinca yapilan ifraz,
tevhit, yola terk ve irtifak islemlerini de kapsar mi?

Cevap:

3194 say1li imar Kanununun 15 inci maddesinde ifraz ve tevhit islemlerinin, 16 nc1 maddesinde
ise ifraz ve tevhit islemleri ile bunlara iligkin olarak yapilacak yola terk, yoldan ihdas ve irtifak
hakki tesisi iglemlerinin tabi oldugu esaslar diizenlenmistir.



Anilan Kanunun 16 nc1 maddesinde, ifraz ve tevhit islemlerinin ilgili idarece onaylanacagi;
belediye ve miicavir alan sinirlar1 igerisinde belediye enclimeninin, disinda ise il idare
kurulunun yetkili oldugu diizenlenmistir.

Buna karsilik, 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesi, imar planlarmin uygulanmasi amactyla
diizenleme sahasi igerisinde bulunan taginmazlarin maliklerinin muvafakati aranmaksizin
birlestirilmesi, yeniden imar parsellerine ayrilmasi ve dagitilmasi suretiyle parselasyon
yapilmasina iligkin 6zel bir diizenleme niteligindedir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin sistematiginde de 15 ve 16 nc1 maddeler
kapsaminda gerceklestirilen ifraz ve tevhit islemleri ile 18 inci madde kapsaminda
gerceklestirilen parselasyon islemleri ayr1 diizenlenmistir. Yonetmeligin 25 inci maddesinde
parselasyon planlarinin onayma iliskin usul ayrica diizenlenmis ve parselasyon planlarinin,
belirtilen karar organlarinin karari veya parselasyon planlarini onaylamaya yetkili idarenin
onayindan sonra yiiriirliige girecegi hiikme baglanmigtir.

Bu itibarla, M9 hiikmiinde Bakanhga verilen yetki parselasyon planlarinin onayina
iliskindir.

Soru-20:

Taslakta yer alan "Imar Kanununun 15 ve 16 nc1 maddelerine istinaden" ibaresinin nihai
metinden ¢ikarilmasimnin kapsam bakimindan sonucu nedir?

Cevap:

Ibarenin ¢ikarilmasmin , 3194 sayili Imar Kanunun 15. Maddesindeki imar plani bulunan
alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak Oncelikle parselasyon planinin yapilmasi esastir
hiilkmiinden kaynakli oldugu diistiniilmektedir.

Soru-21:

Maddenin iigiincii fikrasinda yalnizca parselasyon planlarimin onayindan soz edilmesine
karsihk ikinci ve altinci fikralarda degisiklik beyannamelerine de yer verilmesi
karsisinda, degisiklik beyannamelerinin onay usulii nasil olacaktir?

Parselasyon planlari ile ilgili degisiklik beyannamesi (veya degisiklik haritasi), bir taginmazin
harita iizerindeki mevcut smirlarinda, geometric yapisinda veya hukuki durumunda yapilan
teknik degisikliklerin Tapu ve Kadastro Genel Miudiirligli standartlarmma uygun olarak
belgelendigi remi evraktir.

Serbest Harita Kadastro Miihendisleri (LIHKAB veya SHKM) tarafindan diizenlenen bu belge;
yapilan haritacilik isleminin eski hali ile yeni (hazirlanan) halini teknik ve koordinat bazli
olarak kiyaslar.

3194 Sayili imar Kanunun 15. Maddesi geregince

Imar plan1 bulunan alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak 6ncelikle parselasyon
planinin yapilmasi esastir.



Imar plan1 bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.

Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin Ifraz ve tevhit isleri bagslikli 7.
Maddesinde — Imar plant bulunan alanlarda Imar Kanununun 15 inci ve 16 nci maddelerine
gore ifraz ve tevhit iglemleri, ikinci fikradaki istisnalar disinda ancak parselasyon plani tescil
edilmis alanlarda parsel maliklerinin tiimiiniin muvafakati ile uygulama imar planlarina uygun
olarak yapilabilir.

22. Maddesinde “ Parselasyon planlar: asagidaki hesap ve belgelerle birlikte kontrol edilmek
ve onaylanmak iizere ilgili idareye sunulur: a) Parselasyon plani ag¢iklama raporu. b)
Degisiklik haritalar: yapim ve kontrol bilgileri formu "Hiikiimleri bulunmaktadir.

Imar plani bulunan alanlarda, uygulama imar planma uygun olarak yapilacak parselasyon
planlar1 kapsamda talep edilen degisiklik beyannamelerinin (Degisiklik haritalarinin) onay
usulii parselasyon planlarinin onayina dair usule tabiidir.

Soru-22:

Parselasyon planlarn icin ongoriillen on bes giinliikk ilan ve itiraz siireci, degisiklik
beyannameleri bakimindan da uygulanacak mdir?

Cevap:

Imar plani bulunan alanlarda, uygulama imar planma uygun olarak yapilacak parselasyon
planlar1 kapsamda talep edilen degisiklik beyannamelerinin (Degisiklik haritalarinin) onay
usulii parselasyon planlarinin onayindaki ilan ve itiraz siirecindeki usule tabiidir.

Soru-23:

18 inci madde uygulamalarinda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik
uyarinca aranan belediye enciimeni veya il idare kurulu karari, Bakanhkca yapilacak
onay isleminde aranacak midir?

Cevap:

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin Parselasyon planlarinin onayina dair 25.
MADDEsinde ; “Idare ya da tasinmaz sahipleri tarafindan yetkilendirilen harita miihendisi tarafindan
hazirlanan ve imzalanan dokiimanlar: iceren parselasyon planlari, onamaya yetkili idareye sunulur.
Parselasyon planlarimin idarece uygun bulunmasi durumunda, idarenin gorevlendirdigi onaya yetkili
harita miihendisleri tarafindan imzalanwr. Parselasyon plani paftalari, DOPO hesabi ve tescile esas
dagitim cetveli yetkili birim amiri tarafindan ayrica imzalanarak onamaya yetkili karar organina
onaya sunulur. (2) Parselasyon planlari, parselasyon planina ait belgelerle beraber, biiyiiksehirlerde,
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda parselasyon planlarinin biiyiiksehir belediyesince yapilmasi
halinde biiyiiksehir belediyesi enciimeni karart ile; parselasyon planlarinin ilce belediyesince yaptimast
halinde, ilge belediye enciimeni karari ve biiyiiksehir belediyesi enciimeni karari ile; diger



belediyelerde, belediye ve miicavir alan icinde belediye enciimeni karari; disinda ise il idare kurulu
karart veya parselasyon planlarini onaylamaya yetkili idarenin onayindan sonra yiiriirliige girer.”
Hiikmii bulunmaktadir

Ayrica ;Riizgar ve Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesislerinin imar ve Ruhsat
Islemlerine iliskin (IRIY) Yonetmeligin 9. Maddesindeki Arazi ve arsa diizenlemesi
kapsaminda hazirlanan parselasyon planlari, uygun bulunmasi halinde onaylanir.

Bakanlik¢a onaylanan parselasyon planlari, onay tarihinden itibaren Bakanligin internet
sitesinde on bes giin siireyle ilan edilir. Plana itiraz olmamasi halinde, onayli planlar ilan
siiresinin sonunda kesinlesir.

Hiikiimleri kapsaminda onay islemleri parselasyon planlarini onaylamaya yetkili idare olan
Bakanhgimizca yapilacak olup ayrica belediye enciimeni veya il idare kurulu karar
aranmayacaktir.

Soru-24:

Imar Kanunu’nun 15 inci ve 16 nc1 madde islemlerinin Bakanhkca yiiriitiilmesi halinde,
bu maddelerde ongoriilen belediye enciimeni veya il idare kurulu kararmin yerini hangi
idari islem alacaktir? (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@i uygulamasinda bu
islemlerde Bakanlik oluru enciimen karari yerine ge¢mektedir.)

Cevap:

Imar plan1 bulunan alanlarda, uygulama imar planna uygun olarak 6ncelikle parselasyon
planinin yapilmasi esastir.

Imar plan1 bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda
yapilabilir.

Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar
mevzuatina uygun olmasi sarttir.

Imar plan1 bulunan alanlarda Imar Kanununun 15 inci ve 16 nc1 maddelerine gore ifraz ve tevhit
islemleri, istisnalar disinda ancak parselasyon plani tescil edilmis alanlarda parsel maliklerinin
tiimiiniin muvafakati ile uygulama imar planlarina uygun olarak yapilabilir.

Bakanligin M9 kapsamindaki yetkisi 18 inci madde uygulamalarimna iliskin parselasyon
planlarimin onaymm ihtiva etmektedir.

Soru-25:

Diizenleme sinirim1 hangi merci belirleyecektir; diizenleme ortakhik pay1 ve kamu ortakhik
pay1 kesintileri RES ve GES projelerinde nasil uygulanacaktir?

Cevap:

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 9 uncu maddesinde, diizenleme
sahalarinin tespitine iliskin yetki ve usul diizenlenmistir.



Ayrica Riizgar Ve Giines Enerjisine Dayali Elektrik Uretim Tesislerinin imar ve Ruhsat
Islemlerine fliskin (IRTY) Yoénetmeligin 9. Maddesi 1. Fikrasi kapsaminda Bakanhigimizca
Kesinlesmis uygulama imar planina gore arazi diizenlemesi yapilacak olup , Bu kapsamda
Diizenleme sinir1 ve diizenleme ortakhik pay: uygulanacaktir.

Soru-26:

Taslakta yer alan "lisansh harita kadastro biirosu tarafindan hazirlanma'" sartinin
cikarilmasi karsisinda, parselasyon plam ve degisiklik beyannamelerini hazirlayacak
kurulus ve teknik personelde hangi nitelikler aranacaktir?

Cevap:

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin parselasyon planlarinin hazirlanmasia
iligkin hiikiimlerinde, parselasyon planlarmin harita miihendisi tarafindan hazirlanmasi ve
imzalanmasina iliskin diizenlemeler bulunmaktadir.

Bu nedenle taslakta yer alan“lisansh harita kadastro biirosu tarafindan hazirlanma”
sartinin metinden ¢ikarilmasi, parselasyon planlarinin herhangi bir kisi veya kurulus tarafindan
hazirlanabilecegi anlamina gelmemektedir.

Parselasyon planimin hazirlanmasi ve imzalanmasi bakimindan ilgili mevzuatta 6ngoriilen
teknik yeterlilige sahip harita mithendisinin bulunmasi1 gerekmektedir.

Degisiklik beyannameleri bakimindan da bunlarin tescile esas teknik belge niteligi dikkate
alinarak, hazirlanmasi ve imzalanmasinda ilgili mevzuatta aranan teknik yeterliligin saglanmasi
gerekmektedir.

Bu itibarla, M9'da kurulus niteliginin ayrica belirtilmemesi halinde, parselasyon plani ve
degisiklik beyannamelerinin hazirlanmasinda ilgili mevzuatta 6ngoriilen mesleki yetki ve
sorumluluk hiikiimleri uygulanacaktir.

Soru-27:

Arazi diizenlemesi ve yap1 ruhsati basvurularinda hangi belgeler yeterli sayilacaktir?
Ozellikle orman vasifli arazilerde orman kesin izni yerine orman 6n izni; mera ve hazine
vasifh arazilerde tahsis amaci degisikligi ve irtifak tesisi tamamlanmadan EPDK Kurul
Karar kabul edilecek midir?

Cevap:

Yap1 ruhsat1 bagvurularinda sunulmasi gereken belgeler bakimindan oncelikle 3194 sayili imar
Kanununun 22 nci maddesi ile ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

Ozel kanunlara tabi tasinmazlar bakimindan ise ilgili 6zel mevzuatta dngériilen izin, tahsis,
irtifak hakki ve benzeri iglemlerin tamamlanmasi ve bunlar tevsik eden belgelerin sunulmasi
gerekmektedir.



Soru-28:

Imar uygulamasi sonrasinda ruhsata konu parselin ada ve parsel bilgilerinin degismesi
hilinde mevcut yapi ruhsatinin durumu ve yenileme usulii ne olacaktir?

Cevap:

Imar uygulamasi sonucunda parselin ada ve parsel numarasinin degismesi, tek basma yapi
ruhsatinin hiikiimsiiz hale gelmesi sonucunu dogurmaz.

3194 say1li Imar Kanununun ruhsata iliskin hiikiimleri uyarinca yap1 ruhsati, belirli bir tasinmaz
ve yap1 bakimindan diizenlenmekte olup, parselasyon islemi sonucunda tasinmazin yeni ada ve
parsel numarasi almasi halinde mevcut ruhsatin yeni miilkiyet ve parsel bilgileriyle uyumlu
hale getirilmesi gerekir.

Bu kapsamda, yap1 ve ruhsat eki projelerde herhangi bir degisiklik bulunmamasi halinde,
yalnizca ada ve parsel numarasi degisikliginin yeni bir yapi ruhsati diizenlenmesini
gerektirmemesi; mevcut ruhsatin yeni ada ve parsel bilgileriyle giincellenmesi esastir.

Ancak imar uygulamasi sonucunda yapilasma kosullarinda veya ruhsata esas teskil eden diger
unsurlarda degisiklik meydana gelmesi halinde, s6z konusu degisikligin ruhsat bakimindan
ayrica degerlendirilmesi gerekir.

Soru-29:

Imar planlarinin onay ve kesinlesme siireci (M6-M8) ile parselasyon planlarinin onay ve
kesinlesme siireci (M9) Yonetmelikte ayr1 maddelerde diizenlenmistir. Bu iki siirecin ayri
usul ve esaslara m tabi olacagi; M9/1'deki "kesinlesmis uygulama imar planma gore"
ifadesi karsisinda parselasyon siirecinin imar planinin kesinlesmesini beklemek zorunda
mi1 oldugu, yoksa imar plam ile parselasyon plaminin es zamanh hazirlanip
onaylanabilmesinin (M4/9'daki es zamanhhik ilkesi kapsaminda) miimkiin olup olmadigi

Cevap:

Mevcut M9/1 hiikmii degistirilmedigi silirece parselasyon planinin onayinda kesinlesmis
uygulama imar plami esas almacaktir. Imar plan1 kesinlesmeden parselasyon planmin nihai
olarak onaylanmasi ve kesinlestirilmesi miimkiin degildir.

Soru-30:

Maddi hataya iliskin fikranin metinden c¢ikarilmasi karsisinda, itiraz iizerine yapilan
maddi hata diizeltmelerinde yeniden aski islemi gerekecek midir?

Cevap:

3194 say1l1 imar Kanununun 8 inci maddesinin (b) bendinde, onaylanan imar planlarinin bir ay
stireyle ilan edilecegi, bu siire icerisinde plana itiraz edilebilecegi ve yapilan itirazlarin yetkili
idarece incelenerek kesin karara baglanacag hiikiim altina alinmigstir. Ayn1 bentte, onaylanmig
planlarda yapilacak degisikliklerin de yukarida belirtilen usullere tabi oldugu acikga
diizenlenmistir.



Bu kapsamda; maddi hata diizeltmeleri de 3194 sayili Kanunun 8 inci maddesinin (b) bendinde
yer alan “onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir” hiikmii kapsaminda yeniden ilan ve itiraz siirecine tabi olacaktir.

Soru-31:
Kurum goriisleri hangi siire icinde "giincel" sayilacaktir?
Cevap:

3194 sayili imar Kanununun 8 inci maddesinin (e) bendinde, kamu kurum ve kuruluslarinin
plana iligskin goriislerini en ge¢ otuz giin i¢erisinde bildirmek zorunda olduklari; etiit ve analiz
gibi uzun siireli ¢aligma yapilmasit gereken hallerde, ilgili kurumun talebi iizerine bu
siirenin otuz giinii gecmemek iizere uzatilabilecegi diizenlenmistir. Bu siire icerisinde goriis
bildirilmemesi halinde plan hakkinda olumsuz goriis bulunmadig1 kabul edilmektedir.

Anilan Kanunda, kurum goriislerinin alindiklar1 tarihten itibaren belirli bir siire
boyunca “giincel” sayilacagina iliskin ayrica bir gecerlilik siiresi ongoriilmemistir.

Imar ve mekansal planlama calismalarinda alinan kurum goriislerinin giincelligi, planlama
siirecinin saglikl yiiriitiilmesi ve hukuki uyusmazliklarin 6niine gecilmesi agisindan en kritik
unsurlardan biridir.

Mevzuatta tek bir standart siire "maktu" olarak agikca yazmasa da, idari yargi kararlar
dogrultusunda kurum goriislerinin genel gegerlilik siiresi 1 ila 2 y1l olarak kabul edilir:

Goriisiin alindig: tarihten itibaren 2 yili asan durumlarda, alanin fiziksel, hukuki veya miilkiyet
durumunun degismis olma ihtimali yiiksek oldugundan goriislerin yenilenmesi esastir.

Bazi kurumlar gériis yazilarinda gecerlilik siiresini agikca belirtir (6rnegin: "Isbu goriis yazisi
verilme tarihinden itibaren 1 yil gegerlidir"). Bu durumda kurumun belirttigi son tarih esas
aliir.

Takvimsel stire dolmamis olsa bile asagidaki hallerde goriislerin derhal yenilenmesi gerekir:

* Sinir veya Olgek Degisikligi: Planlama alaninin sinirlar1 genisletildiginde veya alt/iist 6lgekli
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plan kararlar1 degistiginde.

* Mevzuat Degisikligi: Ilgili kurumun baglh oldugu kanun veya yonetmeliklerde
kisitlayici/diizenleyici yeni bir madde yiirtirliige girdiginde.

* Saha Kosullarinin Degismesi: Alandan yeni bir enerji nakil hatti, dere yatagi diizenlemesi,
sit alan1 ilan1 veya kamulastirma karar1 gegmesi durumunda.

Sonug olarak; Plan onay asamasina gelindiginde kurum goriislerinin 2 yildan eski olmamasi
(miimkiinse 1 yil i¢inde alinmis olmasi) planin yarg: siireglerinde magduriyet yasanmasini
onlemek adina giivenli standart kabul edilir.



Soru-32:

isyeri acma ve calisma ruhsati icin 6ngoriilen bes giinliik siirenin baslangi¢c an1 nedir;
eksik belge halinde siire nasil isleyecektir?

Cevap:

Isyeri agma ve calisma ruhsatlarina iliskin basvuru ve ruhsatlandirma islemlerinde, Isyeri
Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmeligin 6 nc1 maddesi uygulanmaktadir.

Anilan maddenin mevcut diizenlemesine gore, isyeri agmak isteyen gercek veya tiizel kisiler,
basvuru ve beyan formu ile yetkili idareye bagvurmakta; bagvurunun alinmasi sirasinda yapilan
on incelemede tespit edilen eksiklikler bagvuru sahibine verilen alindi belgesinde
gosterilmektedir. Ayni maddede, “ruhsatlandirmaya iliskin siirelerin eksik belgelerin
yetkili idareye verilmesi ile baslayacag1” acikca diizenlenmistir.

Buna gore, M13/2'de 6ngoriilen bes glinliik siire bakimindan baslangig tarihi, eksik belgenin
bulundugu bir bagvuruda ilk bagvuru tarihi degil, eksik belgelerin tamamlanarak yetkili
idareye sunuldugu tarihtir.

Soru-33:

Doérdiincii maddenin ikinci fikrasi, iist olcekli plan degisikliginin her halde zorunlu
oldugu seklinde anlasilmaya elverislidir. Yiiriirliikteki iist 6lcekli planlara uygun olan ve
degisiklik gerektirmeyen imar plam tekliflerinde ayrica iist olcek plan degisikligi
aranmayacag teyit edilebilir mi?

Cevap:

3194 sayili Imar Kanununun 8 inci maddesinde imar planlarmn, varsa iist dlgekli plan
kararlarina uygun olarak hazirlanmasi gerektigi diizenlenmistir. Planlar arasindaki kademeli
birliktelik ilkesi geregince alt 6l¢ekli planlarin yiiriirliikteki tist 6l¢ekli plan kararlarina uygun
olmas1 esastir.

Bu kapsamda, bir imar plani teklifinin yiiriirliikte bulunan iist 6l¢ekli plan kararlaria uygun
olmasi ve iist 6lcekli planda herhangi bir degisiklik yapilmasini gerektirmemesi hilinde,
yalnizca alt 6lgekli imar planinin hazirlanmast nedeniyle ayrica iist dlgekli plan degisikligi
yapilmasini zorunlu kilan bir hiikkiim bulunmamaktadir.

Soru-34:

Imar plam onay kararlan ile itirazlara iliskin kararlar hangi makam tarafindan
imzalanacaktir?

Cevap:

Bilindigi tizere; 24/8/2025 tarihli ve 32965 sayili sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7554
say1l1 Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 18/5/2005 tarihli ve 25819 sayil



Resmi Gazete’de yayimlanan 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmin Elektrik Enerjisi
Uretimi Amagh Kullanimina iliskin Kanun’a “Imar ve ruhsat islemleri” baslikli Ek Madde 1
eklenmistir.

S6z konusu maddeyle onlisans veya tiretim lisans1 bulunan riizgar ve giines enerjisine dayali
elektrik iiretim tesislerinin imar planlari, parselasyon planlari ve bunlarin degisikliklerinin
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh@inca da onaylanabilecegi, ayrica bahse konu iiretim
tesislerinde yer alan yapi ve miistemilata iligkin yap1 ruhsati, yapr kullanma izin belgesi ve
isyeri agma ve ¢aligma ruhsatinin Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca da diizenlenebilecegi
hiikiim altina alinmastur.

24/07/2026 tarihli ve 33319 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, Riizgar ve Gilines Enerjisine
Dayali Elektrik Uretim Tesislerinin Imar ve Ruhsat Islemlerine Iliskin Y&netmelik ile de, 6n
lisans veya lretim lisans1 bulunan riizgar veya giines enerji santrallerinin Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanliginca yiiriitiilen Imar plani1 onay1 ve parselasyon plani onay1, Yapi ruhsati
diizenlenmesi ve yapi kullanma izin belgesi verilmesi, Isyeri agma ve calisma ruhsati
diizenlenmesi, her dlgekteki imar planlari, parselasyon planlar1 ve bunlara iliskin ilave ve
degisikliklerin onaylanmasi1 ile bunlara iliskin degisiklik, ilave, tadilat ve yenileme,
islemlerinin Bakanligimiz tarafindan ylriitiilmesine iliskin islemlerde uygulanacak usul ve
esaslar belirlenmistir.

Genel Miidiirliigiimiizce bahse konu is ve islemlerin yiiriitiilmesi amaciyla Imar ve Ruhsat
Islemleri Daire Bagkanligi kurulmus olup yukarida belirlenen gorevler bu Baskanligimiz yetki
ve sorumlulugundadir.

Imar planlarinin onaylanmasi ve aski siiresi igerisinde yapilan itirazlarmn karara baglanmasinda,
ilgili mevzuat hiikiimlerinde belirlenen yetki esas alinacaktir.

Soru-35:

Yencok, plan asamasinda hangi belge ve verilere gore belirlenecektir; tiirbin
teknolojisinin degismesi hilinde plan tadilati gerekecek midir?

CEVAP:

Yonetmeligin 4 lincli maddesinin on ikinci fikrasinda, RES ve GES'lerde yapilacak santral
yapilar1 i¢in “teknolojinin gerektirdigi yiikseklige gore Yencok belirlenir” hilkkmii yer
almaktadir. Planin hazirlanmasi asamasinda Yengok degerinin, tesisin kullanilacak
teknolojisine iliskin yeterli teknik veri ve belgeler esas alinarak belirlenmesi 6nem arz
etmektedir.

Soru-36:

Plan Islem Numarasimnin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 sistemi iizerinden kim
tarafindan alinacagi Yonetmelikte belirtiimemistir. PIN, plan miiellifi tarafindan kendi yetki
belgesiyle mi alinacaktir, yoksa plani onaylayan Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca mi
temin edilecektir? Plam ETKB'nin onayladigi, PIN sisteminin ise Cevre, Sehircilik ve Tklim



Degisikligi Bakanliginda bulundugu dikkate alindiginda, iki Bakanlik arasindaki sistem erisimi
ve numara alimi hangi usulle saglanacaktir?

CEVAP:

Yonetmeligin 6 nc1 maddesinin ikinci ve ii¢ilincii fikralarinda, imar planlar1 ile bunlara iligkin
ilave ve degisikliklerin onaylanmadan énce Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
sistemi tizerinden Plan Islem Numarasi (PIN) alinmasinin zorunlu
oldugu diizenlenmektedir.

Plan islem Numarasi (PIN) Imar Kanunu ve 14/6/2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Riizgar Ve Giines Enerjisine
Dayal1 Elektrik Uretim Tesislerinin Imar ve Ruhsat Islemlerine iliskin Yonetmelikte (IRTY)
belirtilen esaslara uygun sekilde hazirlanarak Bakanligimiza sunulmadan plan miellifi
tarafindan kendi yetki belgesiyle alinacak olup, ayrica onaylanmadan 6nce Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 sistemi iizerinden Bakanligimizca Plan islem Numarasi temin
edilecektir.

Soru-37:

Yap1 miiteahhidine iliskin hangi belgeler istenecektir; yetki belgesi numarasi sartinin
kapsami nedir?

CEVAP:

Yonetmeligin 11 inci maddesinin {glincli fikrasinda yapi ruhsatt bagvurusunda yapi
miiteahhidine iliskin belgelerin sunulmas1 gerektigi belirtilmekle birlikte, s6z konusu
belgelerin neler oldugu Yonetmelikte tek tek sayilmamustir.

Bu nedenle yap1 miiteahhidine iligskin belgelerin, Yonetmeligin 15 inci maddesi kapsaminda
ilgili yap1 ve miiteahhitlik mevzuati hiikiimleri ¢er¢evesinde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Yapi1 ruhsatina tabi yapim islerinde yap1 miiteahhidinin ilgili mevzuat kapsaminda gegerli yapi
miiteahhitligi yetki belgesi numarasina sahip olmasi ve bu numaranin ruhsat islemlerinde
kullanilabilmesi gerekmektedir.

Soru-38:

GES'lerde sunulacak kira veya irtifak sozlesmelerinde iiretim lisansi siiresiyle uyum sarti
nasil degerlendirilecektir; lisans siiresinin uzatilmasi halinde s6zlesme yenilenecek midir?

CEVAP:

Yonetmeligin 11 inci maddesinin iigiincii fikrasinda, GES tesislerinde 6zel miilkiyete konu
tasinmazlar bakimindan, on yildan az olmamak ve iiretim lisansi siiresiyle uyumlu olmak
iizere, tapuya serh edilmek kaydiyla irtifak sozlesmesi veya kira sozlesmesinin sunulabilecegi
diizenlenmistir.

Uretim lisansinin siiresinin uzatilmasi halinde, mevcut kira veya irtifak sézlesmesinin siiresi
yeni lisans siiresini karsilamiyorsa, tasinmaz iizerindeki kullanim hakkinin da yeni lisans
stiresiyle uyumlu hale getirilmesi gerekecektir.



Soru-39:

Onbirinci maddenin iiciincii fikrasindaki basvuru belgeleri, 6zel miilkiyete konu
tasinmazlar (tapu senedi, el koyma karari) ile GES'lerde Kkira/irtifak sozlesmesi esas
alinarak diizenlenmistir. Ancak RES ve GES projelerinin énemli bir béliimii orman
vasifh araziler ile Hazine miilkiyetindeki tasinmazlar iizerinde kurulmaktadir. Bu
tesislerde yatiromci adina tapu senedi bulunmayacagindan; orman vasifh arazilerde
Orman Genel Miidiirliigiince verilen orman izni (6n izin/kesin izin), Hazine
miilkiyetindeki tasinmazlarda ise Milli Emlak birimlerince tesis edilen kullanma izni veya
irtifak hakki belgelerinin, yapi ruhsati basvurusunda tapu senedi/miilkiyet belgesi yerine
kabul edilip edilmeyeceginin acikhiga kavusturulmasi.

CEVAP:

Yonetmeligin 11 inci maddesinin ii¢lincii fikrasinda yap1 ruhsati bagvurusunda tapu senedi
veya tapu senedi yerine gececek belge veya acele kamulastirma Kkararmna istinaden
mahkemece verilen tasinmaza el koyma kararimin sunulmasi gerektigi diizenlenmistir.

Soru-40:

Ek-1 taahhiitnamesi her bir is ve islem icin ayr1 ayr1 mi, yoksa proje bazinda bir defaya
mahsus mu verilecektir?

CEVAP:

Yonetmeligin 15 inci maddesinin ikinci fikrasinda, “Bu Yonetmelik kapsaminda yiiriitiilen
tiim is ve islemler icin lisans sahipleri tarafindan Ek-1’de yer alan taahhiitnamenin
Bakanhga verilmesi zorunludur.” hiikmii yer almaktadir. Yonetmelik metninde Ek-1
taahhiitnamesi her bir is ve islem bakimindan ayr1 ayr verilecektir.

Soru-41:

RES imar planlan icin de jeolojik-jeoteknik etiit hazirlanmaktadir. GES'lere taninan
zemin etiit raporu muafiyetinin (M10/1) RES'leri kapsamamasmin teknik gerekcesi
nedir? RES yapi1 ruhsati asamasinda istenecek zemin etiidii, imar plam asamasinda
hazirlanan etiitten farklhi bir kapsami mi hedeflemektedir; riizgar tiirbini temelleri
bakimindan bu etiitte hangi hususlar aranacaktir?

CEVAP:

Yonetmeligin 4 iincli maddesinin tglincii fikrasinda imar plan1 ¢alismalarmin halihazir
harita, jeolojik ve jeoteknik rapor ve kurumsal esiklerden faydalanilarak yiiriitiilecegi; besinci
fikrasinda ise onayli jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlarmin
hazirlanamayacagi ve onaylanamayacag1 diizenlenmistir.

Bununla birlikte Yonetmeligin 10 uncu maddesinin birinci fikrasinda yalnizca GES'ler
bakimindan, imar plan1 yapimi i¢in hazirlanmis jeolojik-jeoteknik etiit calismasinin



Bakanlik¢a yeterli goriilmesi halinde, yap1 ruhsati i¢in ayrica zemin etiit raporu aranmayacagi
acikca diizenlenmistir.

Buna karsilik RES'ler bakimindan ayni yonde bir muafiyet diizenlenmemistir. Hatta
Yonetmeligin 11 inci maddesinin tglincii fikrasinda yapi ruhsatt bagvuru belgeleri
arasinda zemin etiit raporu agik¢a sayilmistir.

Dolayisiyla mevcut Yonetmelik hiikiimlerine gore, RES yapi ruhsati asamasinda zemin etiit
raporu aranacagl; GES bakimindan ise Bakanhgin yeterli gordiigii imar plam
asamasindaki  jeolojik-jeoteknik  etiit calismasimin  ayrica  yeterli  kabul
edilebilecegi anlagilmaktadir.

Soru-42:

Nihai metinde depolamaya iliskin tanim bulunmamaktadir. Yonetmelik hiikiimleri
elektrik depolama iiniteleri bakimindan da gecerli midir; RES ve GES tammmlarindaki
"yardimeci tesisler' ibaresi depolama iinitelerini kapsar mi1? Kapsamiyorsa bu iinitelere
iliskin imar plani, yapr ruhsati ve yapi1 kullanma izni islemleri hangi mercide
yiiriitiilecektir?

CEVAP:

Yonetmeligin 1 inci maddesindeki kapsam da 6n lisans veya iiretim lisans1 bulunan RES ve
GES'lerin imar plani, parselasyon plani, yap1 ruhsati, yapt kullanma izin belgesi ve igyeri agma
ve ¢aligma ruhsati islemlerine iligkin usul ve esaslarla sinirlidir.

Bu nedenle yalnizca “yardimci tesisler” ibaresinden hareketle biitiin elektrik depolama
iinitelerinin otomatik olarak Yonetmelik kapsamina girdigi sonucuna ulagilmasi miimkiin
degildir. Depolama iinitesi RES veya GES'in ayrilmaz bir pargasi veya yardimci tesisi ise bu
durumda Yo6netmelik hiikiimleri bu elektrik depolama tiniteleri bakimindan da gegerli olarak
kabul edilecektir.

Soru-43:

Elektrik iiretim tesisinin ihtiyaclarina yonelik altyapi tesislerine plan notlarinda yer
verilebilir mi?

CEVAP:

IRIY Yé&netmeliginin 3. Maddesi d ve j fikralarinda Bu Y®6netmelikte yer alan; “Giines enerjisi
santrali (GES) ve Riizgar enerjisi santrali (RES) Ana veya yardime1 kaynak olarak giines
enerjisine dayali elektrik iiretim tesisi ile yardimer tesislerini,” ifade eder

Yénetmeligin 4 iincii maddesinin onuncu fikrasinda ise , “Iimar planlarinda, plan notlarinda
gosterilmek suretiyle, elektrik iiretim tesisinin ihtiya¢larina yonelik idari ve barinma
amach kullanimlara yer verilebilir.” hiikmii bulunmaktadir.



Elektrik iiretim tesisinin ihtiyaclarina yonelik “idari ve barinma amach kullamimlarin,
yardimci tesislerin  Imar planlarinda, plan notlarinda gésterilmek suretiyle yer
verilebilecegi ilgili yonetmelik hiikiimlerinde ifade edilmistir.

Soru-44:

Yapr kullanma izin belgesi basvurusunda SGK ilisiksizlik belgesi hangi idareden
alinacaktir?

CEVAP:

RES ve GES projelerinde yap1 ruhsatinda kayitli yap1 miiteahhidi tarafindan gerceklestirilen
yapim isine iliskin SGK ilisiksizlik belgesinin, ilgili isyeri sicilinin bagh bulundugu SGK il
Miidiirliigii/Sosyal Giivenlik Merkezinden alinarak yapr kullanma izin belgesi
basvurusunda Bakanhg@a sunulmasi gerektigi degerlendirilmektedir.



